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Vrsta nekretnine

Poljoprivredne

povrsine

K.O. Op¢ina ZKk.ul. ZKk.C. Povr§ina (m2) Procjenjena vrijednost (eur)
231 302 9671 2.030,91
298/2 7492 1.573,32
300/2 4787 1.005,27
319 14872 3.123,12
288 320 5514 1.157,94
356/2 885 185,85
394 2021 424,41
Skenderovci 395 1507 316,47
245/2 3611 758,31
313/2 7380 1.549,80
21 326/4 4258 894,18
32713 1906 400,26
330/1 1651 346,71
331/1 4197 881,37
Ukupna trzi$na vrijednost (€) 69.752

14.647,92 (€)

Vrsta nekretnine

Suma - Sumsko zeml;jiSte

K.O. Op¢ina ZKk.ul. ZKk.C. Povr§ina (m2) Procjenjena vrijednost (eur)
Skenderovci 24 937/1 2057 3.071,02

288 299 5751 10.504,10

21 904/1 2453 3.662,23
Ukupna trzi§na vrijednost (€) 10.261

17.197,35 (€)

Vrsta nekretnine

Kuca 1 dvoriste

K.O. Op¢ina Zk.ul. Zk.C. Povrsina (m2) Procjenjena vrijednost (eur)
Skenderovci 21 329/1 288 4.180

21 328 363 2.420

288 321 557 9.330

Ukupna trziSna vrijednost (€)

15.930,00 (€)

Vrsta pokretnine

Nissan, x-trail-(2005., god.)

PROCJENJENA VRIJEDNOST VOZILA —(s PDV-om)

2.343,92 (€

Vrsta pokretnine

Traktor IMT 533 —(1979., god.)

PROCJENJENA VRIJEDNOST TRAKTORA—(s PDV-om)

1.650,00 (€




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4-Su-627/2021-3.
Osijek, 10. studenoga 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Vrban, na temelju
élanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19. i 130/20) i ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
("Narodne novine" broj 38/14, 123/15, 29/16. i 61/19), a povodom zahtjeva Branka
Sudiéa iz Osijeka, Mlinska 167, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom,
donosi

RJESENJE

|, Mr. sc. BRANKO SUCIC, diplomirani inZenjer poljoprivrede, iz
Osijeka, Mlinska 167, OIB: 53012011803, ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjestakom Zupanijskog suda u Osijeku za poljoprivredu - mehanizaciju,
poljoprivrednu tehniku i tehnologiju i procjenu poljoprivrednog zemijista.

Il. Stalni sudski vjestak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi
20. studenoga 2021.

Obrazlozenje

1. Branko Suéic iz Osijeka, Miinska 167, podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjiestakom za
poljoprivredu — mehanizaciju, poljoprivrednu tehniku i tehnologiju i procjenu
poljoprivrednog zemljita buduc¢i mu s danom 19. studenoga 2021. isti¢e vrijeme na
koje je imenovan rjesenjem ovog suda broj 4-Su-217/2016-7. od 20. studenoga 2017.
Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostavio je uvjerenje da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak, potvrdu o zaposienju, popis predmeta u kojima je obavijeno
vjedtadenje, te policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka.

2. U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom
imenovani je podnio dokumentaciju propisanu u ¢lanku 12. stavak 3. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima te je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. stavak 3.
citiranog Pravilnika za ponovno imenovanje.
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3. S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je rjeSenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.

4. Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tarifnom broju 36.

Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
Jje naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

PREDSJEDNIK SUDA

DOSTAVITI:
1. Branko Sucic
Osijek, Mlinska 167
. Ministarstvo pravosuda i uprave
. Opcinski sud u Osijeku
. Opcinski sud u Pakovu
Arhiva

AAWN



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIVEKU
URED PREDSJEDNIKA
Brop 4-Su-244/2020-9
Osiek 22 srpnja 2021

Predsjednik Zupanyskog suda u Osyeku Zvonko Vrban, na temelju

&lanka 126. Zakona ¢ sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
T8 126719 1 130/20) i Slanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima {("Narodne
novine” broj 38/14, 123/15, 29/16 — Ispravak | 61/19), povodom zahfjeva Tomislava
Slunyskog iz Osyeka, Vij. | Mestrovica 32, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom,

donos:
RJESENJE

TOMISLAV SLUNJSKI, magistar inZenjer gradevinarstva, iz Osjjeka
Vi | Mestrovica 32, OIB: 43043490247 imenuje se stalnim sudskim vjestakom
Zupanijskog suda u Osijeku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Viestak se imenuje na vrijeme od 4 {Cetiri} godine pocevsi od 22. srpnja
2021.

ObrazioZenje

Tomistav Slunjski iz Osijeka, Vi. [. MeStrovica 32, podnio je zahfjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Osijeku za imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za gradevinarstvo [ procjenu vrjednosti nekretnina. Uz zahtjev je priloZio. Zivotopis,
dokaz o drzavljansivu, preshiku Diplome Gradevinskog fakulteta u Osljjeku o
zavrsenom sveucilisnom diplomskom studiju ( stecenom akademskom nazivu
‘magistar inZenjer gradevinarstva" broj: 0149027816-64/2011 od 26. studenoga 2011,
potvrdu o radnom stazZu na poslovima u struci | uvjerenje da se profiv imenovanog ne
vad| kazneni postupak.

U postupku imenovanja stalnim sudskim vjesStakom utvrdeno je da je
imenovani podnio dokaze o ispurnyavanju uvjela za imenovanje stalnim sudskim
viestakom iz clanka 2. Pravilntka o stalnim sudskim vjestacima, da ima sklopijen
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavijanje poslova stalnog sudskog viestaka,
da ne postoje zapreke iz Glanka 2, stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
za imenovanje te da je sukladno cdredbi Elanka 5.a citiranog Praviinika zadovolfio na
provjern znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene viasti, drZzavne uprave | pravnog
nazivija.
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Na temeiju odredbe Slanka 6 Pravilnika o stalnim sudskim viestacima
Tomisiav Slunjski upuden je Hrvatskom drustvu sudskih vjedtaka | procjenitelja radt
provodenja strucne obuke, koju je u cijelosti uspjesno obavio

Nakon zavriene struéne obuke | prikuplienih dokaza o ispunjavanju
uvieta za imenovanje stalmm sudskim vjestakom predsjednik suda donio je fesenje
kao u izreci.

Sudska pnstogha na jesenye o imenovanu po Tar. br. 36. Uredbe o Tanfi
sudskih pnistobi ("Narodne novine”, br. 53/19) u iznosu od 200,00 kn je napladena.

UPUTA O PRAVNOM LIVEKU

Protiv ovog nesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku 15 dana
od dana dostave nesenja

PREDSJEDNIK SUDA
Zvonko Vrban, v.r.

Zd to avka
//,_“,}os
£ X

P L& ‘as

DOSTAVITI. \\Z,

1. Tomislav Siunjski N
Osyek. Vij. I. Mestrovica 32

2 Ministarstvo pravosuda i uprave

3. Opcinski sud u Osijeku

4. Opcinski sud u Dakovu

5 Arhiva




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-622/2020-3.
Osijek, 22. sijecnja 2021,

Predsjednik Zupanijskog suda w Osijeku Zvonko Vrban, na temelju
clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/13, 82/15,
82/16. 67/18, 126/19. i 130/20) i ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
("Narodne novine" broj 38/14, 123/15, 29/16.161/19), a povodom zahtjeva Krunoslava
Filipovica iz Dakova, Rapska 14, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom,
donosi

RJESENJE

KRUNOSLAV FILIPOVIC, diplomirani inienjer Sumarstva, iz
Dakova, Rapska 14, OIB: 43451671629, ponovno se imenuje stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda u Osijeku za Sumarstvo.

Stalni sudski vjestak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi
1. veljace 2021.

Obrazlofenje

Krunoslav  Filipovié iz BDakova, Rapska 14, podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za sumarstvo buduéi mu s danom 31. sijecnja 2021. istice vrijeme na koje je
imenovan riesenjem ovog suda broj 4-Su-23/2017-4. od 24. sijecnja 2017. Uz zahtjev
za ponovno imenovanje dostavio je uvjerenje da se protiv njega ne vodi kazneni
postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u kojima je obavijeno vjestacenje, te
policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka.

U postupku penovneg imenavanja stalnim sudskim vjestakom imenovani
je padnio dokumentaciju propisanu u clanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima te je utvrdeno da ne posiofe zapreke iz clanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovno imenovanje.

S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je rjeSenje 0 ponovhom imenovanju kao u izreci.



P

Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po Tarifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
Je naplacena.
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjeSenja.

PREDSJEDNIK SUDA
Zvonko Vrban, v.r.

/ " " 4. ;. / —.
.2 “nda : ravka
E 2 »' J J /

~

DOSTAVITI: o \
1, Krunoslav Filipovi¢
Dakovo, Rapska 14
. Ministarstvo pravosuda i uprave
. Opéinski sud u Osijeku
. Opéinski sud u Dakovu
. Arhiva

4wty

Literatura iizvori podataka
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
Zakonu o izvlastenju 1 odredivanju naknade ( NN 74/14 1 69/17 1 98/19).
Zakon o gradenju NN153/2013
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Drzavni zavod za statistiku-dsz
Pravilnik o amortizaciji NN 54/2001
Pravilnik o evidenciji uporabe poljoprivrednog zemljista (NN 17/18),
Internetski portali agencija za promet nekretnina
Rotim F. 1 sur. 1999.; Elementi metodologije za procjenu Stete na vozilima
Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
Pravilnikom o utvrdivanju naknada za Sumu i Sumsko zemljiste (NN 12/2020)
Pravilnikom o izmjenama 1 dopunama Pravilnika o utvrdivanju naknada za Sumu i1 Sumsko zemljiste
(NN 121/2020; 43/2024 i 102/2024).
Suradnja s K. Filipovi¢ dipl.ing, Sumarstva
(http://geoportal.dgu.hr/),
Enekretnine
European Standards (EVS 2012)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)



Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva prostornoga

Internetski portal Ministarstva pravosuda

Sukladno ¢lanku 9. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15, izjavljujem da sam u potpunosti
neovisan i nepristran prilikom izrade ovog procjembenog elaborat.

e Informacije, ocjene i misljenja, koje sadrZi ovaj procjembeni elaborat odnose se isklju¢ivo na naru¢enu procjenu vrijednosti
imovine i ne smije se upotrebljavati van konteksta

e Procjena vrijednosti vrijedi za dan vrednovanja koji je naveden u procjembenom elaboratu i samo za svrhu koja je u hjemu navedena
e Vrijednost imovine je ocjenjena kao da je imovina bez dugova i tereta, osim ako to nije posebno navedeno. U smislu ¢l. 12. st.
3 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) upisi hipoteka utje¢u na financiranje, ali ne utjecu na
vrijednost nekretnine

e Pretpostavlja se da zemljiste ne sadrzi nikakve Stetne materije i/lli materijale. Procjenitelj nije kvalificiran za

otkrivanje takvih materijala koji su mozebitno skriveni pod zemljom

e Procjena se temelji na ocjenjivanju podataka znanih u vrijeme izrade iste te procjenitelj nije duzan mijenjati niti azurirati
procjembeni elaborat ako nastupe drugacije okolnosti od tih koje su vrijedile na dan procjene, osim ukoliko to nije posebno
dogovoreno

e Procjenitelj nije duzan sudjelovati u sudskim postupcima, na sastancima ili pregovorima u vezi sa sadrzajem

procjembenog elaborata, ukoliko to nije posebno dogovoreno

e Ovaj procjembeni elaborat nije dozvoljeno umnozavati, reproducirati, objavljivati ili ga prenositi u cijelosti niti u dijelovima bilo
kakvim sredstvima, elektronskim, mehanic¢kim, fotokopiranjem, ili na bilo koji drugi nacin, bez pisane dozvole autora-procjenitelja.
Takoder nije dozvoljeno javno pozivanje na procijenjene vrijednosti ili ime i struku procjenitelja, bez pismene dozvole. Procjenitelj
postupanjem po narudzbi ili zaklju¢enjem ugovora sa naruéiteljem, prenosi materijalna autorska prava do te mjere da naruditelj
moze koristiti procjembeni elaborat samo u svrhu za koju je isti naruéen

® Vrijede samo izvorno potpisani procjembeni elaborati iizvodi iz istih.

1. Uvod

Na zahtjev narucitelja, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnina
I pokretnina PERMAKULTURA ZLATNA JUTRA d.o0.0. u ste¢aju, radi utvrdivanja
sadasnje fer trziSne vrijednosti.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda
predoc¢ene dokumentacije i uvida u stvarno stanje predmetni nekretnina i pokretnina.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno
pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog
Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Naruditelja 1 preuzeta
sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.
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2. IDENTIFIKACIJA | OPIS STANJA
2.1. Lokacija nekretnina:

Opis lokacije; Skenderovci su naselje u Republici Hrvatskoj u Poze$ko-slavonskoj Zupaniji,
u sastavu grada Lipika. Skenderovci se nalaze isto¢no od Lipika na Psunju.
Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine Skenderovci su imali 6 stanovnika.

STANOVNISTVO PO NASELIIMA, POPIS 2021. (izvor:
DZS)

Ime Zupanije |Ime grada/opéine | Ime naselja |Ukupno stanovnika

Pozesko-slavonska Zupanija Lipik Skenderovci 6

Opis nekretnina; Nekretnine se nalaze u naselju Skenderovci, upisane u z.k. ulozak br.21.,24.,
231.,288., k.o. Skenderovci. Vecéina predmetni nekretnina je povezana jedna do druge ili su u
blizini, a ostale (5) su udaljene oko 1,5 do 4 km, ovisno o prohodnosti pristupnog puta. Tri kuce se
nalaze uz pristupni put, od kojih su dvije u loSem stanju. Oko kuéa su zapustene, zarasle poljoprivredne
povrsine, Sume, a predmetnu lokaciju lokalno trziSte shvaca kao slabo pozeljnu.

Karakteristike predmetni nekretnina;

- Pristup : zahtijevan

- Nacin koristenja; slaba ili nikakva gospodarska aktivnost

- Reljf:  blago do jace brezuljkast

- Uredenost povrSina: losa

- Oblikovanje prostora-parcele; prosje¢no

- Povezanost javnim prijevozom; omogucen

- Kategorija zemljista; IV

Onecisc¢enje zraka i Zvuéno oneciscenje je u o¢ekivanim okvirima s obzirom na okruzenje.

Rekapitulacija povrSina:

zemljista
k.o op¢ina zk.ul. zk.C. Kultura Povrsina (m2)
Skenderovci 231 302 ORANICA OGRADA U 9671
TOPOLI
Skenderovci 288 298/2 LIVADA KOMAREVAC U 7492
TOPOLI
300/2 ORANICA JARCISTE U 4787
TOPOLI
319 ORANICA OGRADA U 14872
TOPOLI
320 VRT SUIVIK U SELU 5514
356/2 ORANICA PARLOK U 885
TOPOLI
394 PASNJAK BRDO U TOPOLI 2021
395 ORANICA BRDO U TOPOLI 1507
Skenderovci 21 245/2 ORANICA DOL U TOPOLI 3611
313/2 ORANICA JARCISTE U 7380
TOPOLI
326/4 ORANICA OGRADA U 4258
TOPOLI
327/3 VRT SUIVIK U SELU 1906
330/1 VOCNJAK SUIVIK 1651
331/1 ORANICA SIBOVI U TOPOLI 4197
UKUPNO: 69.752
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https://hr.wikipedia.org/wiki/RH
https://hr.wikipedia.org/wiki/Po%C5%BEe%C5%A1ko-slavonska_%C5%BEupanija
https://hr.wikipedia.org/wiki/Lipik
https://hr.wikipedia.org/wiki/Psunj
https://hr.wikipedia.org/wiki/2011.

Sume

k.o. opcina zk.ul. zk.c. Kultura Povrsina (m2)
Skenderovci 24 937/1 SUMA VIENAC U KLEKOVCU 2057
288 299 SUMA KOMAREVAC U 5751
TOPOLI
21 904/1 SUMA PALJEVINA U 2453
KLIKOVCU
UKUPNO: 10.261
Kuée- okucnica
k.o. opéina zk.ul. zk.¢. Povrsina (m2)
Skenderovci 21 328 363
329/1 288
288 321 557
UKUPNO:

12
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Prikaz lokacija predmetnih nekretnina( svih 20 parcela- crne strelice);

izvor (http://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz lokacija predmetnih nekretnina(15 parcela-bijele strelice); izvor (http://geoportal.dgu.hr/)
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Prikaz lokacija predmetnih nekretnina (3 parcele-bijele strelice); izvor (http://geoportal.dgu.hr/)




Pregled predmetni Cestica u K.0. Skenderovci, upisane u z.k. ulozak br.21.,
z.k. ulozak br.24., z.k. ulozak br.231., i z.k. ulozak br.288

Vlasnik; PERMAKULTURA ZLATNA JUTRA d.0.0

Dan kakvoce; 31.08.2024.

Dan vrednovanja; 31.08.2024.

Pregled je izvrSen 31.08.2024. god. na licu mjesta pri ¢emu je nekretnina

fotografirana.Dolaskom u Skenderovce kod spomenika, dalje smo nastavili pjesice oko 2 km
do posjeda.Put do predmetni nekretnina je lo$, zahtijevan i treba imati terensko vozilo za takve
puteve, jer uz odrzavanje puta ( popravljanje, nasipanje ) oborinske vode kroz godinu vracaju put
u prijasnja zahtijevna stanja, vidljivo na slikama u prilogu (sl.1.,sl.2.,s1.3., sl.4.).
Dolaskom na posjed susre¢emo g. Barta i njegovog sina, koji su nam vrlo susretljivo pomogli
u obilasku i pregledu predmetnih parcela. Stanje parcela je neodrzavano, zapusSteno i jako lose,
nema nikakve poljoprivredne aktivnosti, vidljivo na slikama u prilogu (sl.5.,sl.6.,.), i druge slike.
Predmetne parcele- oranice,livade, voénjak, pasnjak, Sume, kuc¢e s okuénicom, §ljivik...., su
neobradene, zakorovljenje, u naravi obrasle visegodi$njim raslinjem u grmlje, tesko prohodne ili
neprohodne, vidljivo na slikama u prilogu(sl.7.,sl.8.,s1.9., sI.10., al.11.)).
Na parcelama — sljivik , vo¢njak vidljiva su porusena stabla jabuka, kruSaka, duda, drijenka, $ljiva,
stradala od olujnog nevremena, slabe ili nikakve rodnosti, vidljivo na slikama u prilogu
(od sl.12., do ,sl.22.). S obzorom na stanje vo¢njaka- stabala, voénjake
je potrebno urediti - iskréiti od poruSenih, polomljenih i o$tecenih stabala. Vadenje preostalih

stabala moze se obaviti pomoc¢u danasnje mehanizacije, vrijednost drvne mase vocaka
pokriva troskove vadenja stabala i1 ¢iS¢enja zemljiSta, s obzirom na stanje, procijenit

¢e se kao poljoprivredno zemljiste. Predmetne parcele su zakorovljenje, zapustene, obrasle
visegodisnjim samoniklim raslinjem, slabo prohodna do neprohodna, vidljivo na slikama u
prilogu (od sl.23.,do sl.26). Predmetne poljoprivredne parcele obrasle visegodi$njim grmolikim
raslinjem, mogu se bez problema pomocu danasnje mehanizacije i strojeva privesti

0snovnoj namjeni.

Vozilo Nissan x-trail se nalazi u mjestu kraj ceste, odjavljen, s nekoliko oStecenja i ogrebotina
na limariji i braniku, ne moze se startati i nije u voznom stanju.

Traktor IMT 533 se nalazi na posjedu, u visokoj travi, neregistriran, sa vidljivim nedostacima
Elektroinstalacija-signalizacije, ali se motor moze startati -upaliti.

S poljoprivrednim zemljiStem se treba pravilno gospodariti, a Zakon o poljoprivrednom
zemljiStu propisuje pravilno odrzavanje, zastitu i koriStenje poljoprivrednog zemljista

NN 20/18. ( ¢l.4. st.1., st.2.).

Ako se prigodom procjenjivanja trziSne vrijednosti ustanove posebna znacajna obiljezja
procjenjivane nekretnine, ako odgovaraju uobi¢ajenom poslovnom prometu, uzimaju se

u obzir trzisnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan nacin (¢lanak 23., stavak 5. Zakona
o0 procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)).1skazivanje procijenjenih vrijednosti provodi
se zaokruzivanjem (¢l. 68., tocka 5. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti

nekretnina (NN 105/2015

3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Pregled trziSta nekretnina
PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA (Pravilnik ¢l. 68 st.7)

Izvodi iz drugih publikacija: Pregled trzista nekretnina RH , 2023 (EIZ - Zagreb)

Izvori: Pregled trzista nekretnina RH , 2023,
4.2. Poljoprivredna zemljista
4.2.1. Narazini Hrvatske,



U Republici Hrvatskoj je u 2023. godini zabiljezeno 32.240 kupoprodaja poljoprivrednog zemljista ukupne

vrijednosti od 355,7 milijuna eura . U odnosu na 2022. godinu kada je zabiljezeno 28.887 kupoprodajnih

transakcija poljoprivrednim zemlji$tem, broj kupoprodaja u 2023. godini se povecao i to zall,6 posto.

Ukupna vrijednost kupoprodaja poljoprivrednih zemljista bila je za 72,3 posto vec¢a u 2023. nego u prethodnoj godini.

U 2022. godini je ukupna vrijednost 28.887 kupoprodaja poljoprivrednih zemljiSta iznosila 206,5 milijuna eura.

Tijekom 2022. 1 2023. godine na podru¢ju Republike Hrvatske ostvareno je ukupno 61.127 kupoprodaje poljoprivrednog
zemljiSta ukupne vrijednosti u iznosu od 562,2 milijuna eura. Prosje¢na vrijednost jedne kupoprodajne transakcije
poljoprivrednim zemljistem je u 2023. godini iznosila 11.033 eura, dok je u 2022. godini iznosila 7.149¢ura.

a) Broj kupoprodaja peljoprivrednih zemljigta b) Vrijednost prodanih peljoprivrednih zemljista
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Rezultati statisticke analize podataka ukazuju na nastavak trenda povecanja medijalne cijene poljoprivrednih

zemljista. Medijalna cijena poljoprivrednih zemljista po m2 u 2023. godini iznosila je 0,6 eura, $to u odnosu

na prethodnu godinu predstavlja porast od 57,5 posto.

U 222 JLS-a medijalne cijene prodanog poljoprivrednog zemljista kretale su se izmedu 1 i 5 eura po kvadratnom

metru u 2023. godini. U ovoj kategoriji nalaze se samo JLS-ovi iz Brodsko-posavske, Dubrovacko-neretvanske, Istarske,
Karlovacke, Koprivni¢ko-krizevacke, Krapinsko-zagorske, Li¢ko-senjske, Medimurske, OsjeCkobaranjske,
Pozesko-slavonske, Primorsko-goranske, Sisatko-moslavacke, Splitskodalmatinske,Sibensko-kninske, Varazdinske,
Viroviticko-podravske, Vukovarskosrijemske, Zadarske i Zagrebacke Zupanije, te Grad Zagreb. U 174 JLS-a medijalne
cijene prodanih poljoprivrednih zemljista iznosile su manje od 1 eura po kvadratnom metru..

I1ZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2022.GODINU ZA PODRUCJE POZESKO- SLAVONSKE ZUPANIJE

Predmetna nekretnina - poljoprivredno zemljiSte prema izvjes¢u za 2023.godinu zabiljezeno je 787 transakcija, Sto
je ujedno i pad broja transakcija od 19,5% u odnosu na 2022.godinu, sa prosje¢nom cijenom od 0,3 €/m2, a
gradevisnko zemljiSte prema izvjescu za 2022.godinu zabiljeZeno je 152 transakcija, sto je ujedno i pad broja
transakcija od 21,2% u odnosu na 2022.godinu, sa prosje¢nom cijenom od 4,0 €/m2.

3.1. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine

Prema €l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) za izradu procjene
vrijednosti nekretnina koriste se tri propisane metode : poredbena metoda, prihodovna metoda i
troSkovna metoda. Koja ¢e od spomenutih metoda biti odabrana ovisi o vrsti nekretnine koja se
procjenjuje, koristit ¢e se tri metode uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na
dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji po trziSnim uvjetima



nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka pristupila upucéeno, razborito i bez prisile.
Osobno sam izvrsilo o¢evid nekretnine te proucio i analizirao lokalne i regionalne uvjete na trzistu
uzevsi u obzir :

- Lokaciju

- Infrastrukturu

- Iskoristivost zemljista

- Vrijednost zemljista kao da je dostupno za proizvodnju sukladno najboljoj iskoristivosti

- Prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu ponudu i potraznju za takvim nekretninama

na trzistu.
TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja

kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda , jedna je osnovna

a druge metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

U konkretnom slucaju koristena je poredbena metoda.

Poredbena metoda je najéescée primjenjivana metoda — vise od 80% svih procjena (M.Siri¢ 2017)
u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izvodenje provedbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih
pokazatelja izgradenih katastarskih €estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim

obiljeZjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanje u kakvoci)

pomocu koeficijenta za preraCunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju

razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovom obiljezju.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i i zraunatih istih nekretnina a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu
troSkovne vrijednosti 1 koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske estice pokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima uzor-Cestice.
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Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo
jednog zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak
broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda je primjerena 1 kod procjene
vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se Koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje
budu¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Prihodovna metoda je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

OBRAZLOZENIJE ODABIRA METODE

Odabrana metoda procjene je - poredbena metoda.

Odabrana metoda je izabrana obzirom da se vrs$i procjena zemljista, te da ima dovoljno nekretnina
za poredbu svojstava i karakterstika sa kojima se unaprijed navedenu proceduru moze provesti
izra¢un vrijednosti. Slijedom gore navedenog i s obzirom da postoji uredena baza podataka
Ministarstva graditeljstv o provedenim kupoprodajnim transakcijama - vrijednostima nekretnina

upotrijebiti ¢e se provedeni kupoprodajni podatci iz baze ministarstva (aplikacija e-nekretnine.mgipu.hr),

izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena-kupoprodaja zemljista.
3.2. Procjena vrijednosti poljoprivrednog zemljista

Na predmetnoj lokaciji imamo promet nekretnina, a za izvodenje poredbenih cijena
koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje su priblizno istih ili sli¢nih
obiljeZja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja trziSne vrijednosti.

To su nekretnine s podru¢ja mjesta (sela), opéine, Zupanije ako ih ima, kao i
nekretnine nevelike udaljenosti od predmetne, kao i nekretnine na Sirem podruéju i koje suu
blizini ruralnih mjesta,

Za izradu procjene trzi$ne vrijednosti predmetnih nekretnina, poljoprivredno zemljiste -

odabirana je poredbena metoda.

Ako se prigodom procjenjivanja trziSne vrijednosti ustanove posebna zna¢ajna
obiljeZja procjenjivane nekretnine, ako odgovaraju uobic¢ajenom poslovnom prometu,
uzimaju se u obzir trzisnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan nacin (¢lanak 23.,
stavak 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)).

Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (¢l. 68., tocka 5. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

U poredbenom postupku uzimaju se slijedece poredbene nekretnine koje su u blizini i
odgovaraju procijenjivanoj poljoprivrednoj parceli.
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Tablica 1. Izvor; Izvadak kupoprodajnih cijena eNekretnine

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
. ; Jedinica . "
— dEgCan'a C]englll n lokalne Katastarska cestica Povrsina (m?) :l:nr?lj_iegnt: K. O. Iizt;?_?gr&a
! samouprave ] j
Lipik 302,298/2,300/2,319,320,
31.8.2024 suma Lipik 356/2,394,395,245/2,313/2, 69.725,00 Poljoprivredno Skenderovci 4.
326/4,327/3,330/1,331/1
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum ; . Jedinica Namjena .
# sklapanja s eviil lokalne Jedini¢na cijena (€/m?) Povrsina (m?) zemljista- Iznos Eur Kateg.(.),r”a
blok . zemljista
ugovora samouprave Skenderovci
1 25.10.2021 Lipik-S8ume Lipik 0,16 24.669,54 Poljoprivredno 3.996,04
2 19.4.2022 Lipik .8ume Lipik 0,15 5.990,00 Poljoprivredno 871,67 4,
3 29.4.2022 Lipik .8ume Lipik 0,15 11.207,00 Poljoprivredno 1.627,83 4,
4 13.3.2024 Lipik-Sume Lipik 0,14 3.654,20 Poljoprivredno 512,2 4,
5 8.4.2023 Lipik--Sume Lipik 0,16 1.589,50 Poljoprivredno 250,0 4.
6 24.11.2020 Lipik- Sume Lipik 0,13 5.161,22 Poljoprivredno 661,3 4.
MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
e Datum
Jediniéna P ; sklapanja Bazni indeks na dan Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednaéena
# - nekretnine A - B ) L oy s
cijena (€/m?) (zagreb kupoprodajnog sklapanja kupoprodaje dan vrednovanja faktor jedini¢na cijena (€/m?)
g . ’ ugovora
Ostalo)
1 0,16 25.10.2021 124,37 1,374 0,22
2 0,15 19.4.2022 140,80 1,213 0,18
3 0,15 29.4.2022 140,80 1,213 0,18
Ostalo 170,84
4 0,14 13.3.2024 170,84 1,000 0,14
5 0,16 8.4.2023 165,78 1,031 0,16
6 0,13 24.11.2020 119,45 1,430 0,18
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine . Interkvalitativno
# Jedinicna koUeI;iucFi)jr:n t izjednacena
cijena (€/m?) Mikrolokacija | Oblik parcele Konfiguracija terena Infrastruktura Ostalo biliezj jedinicna cijena
obiljezja (€/m?)
1 0,22 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,20 - bolje 1,20 0,26
2 0,18 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,20 - bolje 1,20 0,22
3 0,18 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,20 - bolje 1,20 0,22
4 0,14 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,20 - bolje 1,20 0,17
5 0,16 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,20 - bolje 1,20 0,19
6 0,18 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,00 - isto 1,20 - bolje 1,20 0,22
Faktor ponude i potraznje
STATISTICKA OBRADA
Relativho Apsolutno
Jedini¢na odstupanje odstupanje .
& cijena (€/m?) od prosjeka od prosjeka et e L el
(%) (€/m?)
1 0,26 23% 0,05 Zadovoljava
2 0,22 2% 0,00 Zadovoljava
3 0,22 2% 0,00 Zadovoljava
4 0,17 -21% 0,05 Zadovoljava
5 0,19 -9% 0,02 Zadovoljava
6 0,22 3% 0,01 Zadovoljava
0,21 prosjek 0,07 pravilo 2-sigma
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PROCJENJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH POVRSINA
k.o opéina zk.ul. zk.C. Oznaka zemljista Povrsina Cijena Vrijednost poljop.
(m2) eur/m2 ZemljiSta (Eur)
Skenderovci 231 302 ORANICA OGRADA U 9671 0,21 2.030,91
TOPOLI
Skenderovci 288 298/2 LIVADA KOMAREVAC U 7492 0,21 1.573,32
TOPOLI
300/2 ORANICA JARCISTE U 4787 0,21 1.005,27
TOPOLI
319 ORANICA OGRADA U 14872 0,21 3.123,12
TOPOLI
320 VRT SUIVIK U SELU 5514 0,21 1.157,94
356/2 ORANICA PARLOK U 885 0,21 185,85
TOPOLI
394 PASNJAK BRDO U TOPOLI 2021 0,21 424,41
395 ORANICA BRDO U TOPOLI 1507 0,21 316,47
Skenderovci 21 245/2 ORANICA DOL U TOPOLI 3611 0,21 758,31
313/2 ORANICA JARCISTE TOPOLI 7380 0,21 1.549,80
326/4 ORANICA OGRADA U 4258 0,21 894,18
TOPOLI
327/3 VRT SUIVIK U SELU 1906 0,21 400,26
330/1 VOCNJAK SUIVIK 1651 0,21 346,71
331/1 ORANICA $IBOVI U TOPOLI 4197 0,21 881,37
Ukupno; 14.647,92

3.3 Procjena vrijednosti Sume-Sumsko zemljiSte

Za procjenu vrijednosti Sume 1 Sumskog zemljista na k¢. br. 299, 904/1 1 937/1 u k. o.

Skenderovci koristio sam se Pravilnikom o utvrdivanju naknada za Sumu i Sumsko zemljiste (NN

12/2020), te Pravilnikom o izmjenama i dopunama Pravilnika o utvrdivanju naknada za Sumu
1 Sumsko zemljiste (NN 121/2020; 43/2024 1 102/2024).
- Na k¢&. br. 299 u naravi je rije¢ o Sumi sjemenjaci hrasta kitnjaka prosjecne starosti oko 15 godina.
Obrast je 0,56, sklop prekinut. Predvidena ophodnja je 120 godina. PovrSina ove Cestice iznosi
5.751 m? tj. 0,5751 ha. Ova &estica ukljucena je u odjel 16a (s1.49) Programa za privatne Sume.
-Na ké&. br. 904/1 i 937/1 nalazi se Suma sjemenjaca bukve prosjecne starosti oko 15 godina.
Obrast je 0,96, a sklop je nepotpun. Predvidena ophodnja je 100 godina. PovrSina Cestice 904/1
iznosi 2.453 m? ili 0,2453 ha, a povrsina &estice 937/1 je 2.057 m? ili 0,2057 ha. Obje ove &estice
ukljucene su u odjel 16b (sl. 50) Programa za privatne Sume.
Za procjenu vrijednosti ovih Suma upotrebljava se formula:

Vm =¢(1,0 + p/100)™, gdje su:

Vm - vrijednost sastojine

C - troSak podizanja sastojine

p - postotak prirasta vrijednosti

m - starost sastojine, u koju se ne uracunava starost posadenih sadnica, reznica i sl. do vremena sadnje.
-Troskovi podizanja sjemenjace;- hrasta Kitnjaka iznose 14.621,54 €/ha,

-bukve iznose 10.105,78 €/ha -prema troskovniku poduzeca

“Hrvatske Sume”). Postotak prirasta vrijednosti (prema pomenutom Pravilniku) za sve vrste

hrastova iznosi 2,50%, a za ostale vrste(tako i za bukvu) iznosi 2,0%.

Naknada za Sumsko zemljiSte utvrdena je ovim Pravilnikom u iznosu od 1.327,23 €/ha
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- Vrijednost Sume i Sumskog zemljiSta na k¢. br. 299:

Vrijednost Sume na ovoj Cestici iznosila bi:

Vm = 14.621,54(1,0 + 2,50/100)®® = 14.621,54 x 1,025 = 14.621,54 x 1,448 =21.171,99 €/ha.
Povrsina Cestice je 0,5751 ha, pa bi vrijednost iznosila: 21.171,99 x 0,5751 = 12.176,01 euro.
Budu¢i da je obrast 0,56 ovu vrijednost umanjuje se za 20% pa bi ona iznosila:

12.176,01 - 2.435,20 = 9.740,81 euro.

Vrijednost zemljista iznosila bi 1.327,23 x 0,5751 = 763,29 eura.

- Sveukupna vrijednost k. ¢estice 299 iznosila bi: 9740,81 + 763,29 = 10.504,10 Eura.
- Vrijednost Sume i Sumskog zemljiSta na k¢. br. 904/1:

Vrijednost $ume na ovoj &estici iznosila bi: Vim = 10.105,78(1,0 + 2,00/100)*° = 10.105,78 x 1,02%° =
10.105,78 x 1,346 = 13.602,38 €/ha. Povrsina Cestice je 0,2453 ha, pa bi vrijednost iznosila:
13.602,38 x 0,2453 = 3.336,66 eura.

Vrijednost zemljista iznosila bi 1.327,23 x 0,2453 = 325,57 eura.

Sveukupna vrijednost K. ¢estice 904/1 iznosila bi: 3.336,66 + 325,57 = 3.662,23 Eura
- Vrijednost Sume i Sumskog zemljiSta na k¢. br. 937/1:

Vrijednost Sume na ovoj ¢estici iznosila bi: Vim = 10.105,78(1,0 + 2,00/100)** = 10.105,78 x 1,02 =
10.105,78 x 1,346 = 13.602,38 €/ha. Povrsina Cestice je 0,2057 ha, pa bi vrijednost iznosila:
13.602,38 x 0,2057 = 2.798,01 euro.

Vrijednost zemljista iznosila bi 1.327,23 x 0,2057 = 273,01 euro.

Sveukupna vrijednost k. ¢estice 937/1 iznosila bi: 2.798,01 + 273,01 = 3.071,02 Eura

Procijenjena vrijednost Sume i Sumsko zemljisSte
k.o. opéina zk.ul. |zk.¢. Kultura Povr§ina|  Vrijednost Sume i
(m2) Sumskog Zemljista  (Eur)
Skenderovci 24 937/1 |Suma vjenac u klekovcu 2057
3.071,02
288 299 Suma komarevac u topoli 5751
10.504,10
21 904/1 |Suma paljevina u klikovcu 2453
3.662,23
UKUPNO: 10.2b1 17.197.35 Eura

Izradio; Filipovi¢ Kruno dipl. ing. Sumarstva
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3.4. Procjena vrijednosti kuce i dvoriSta

DOKUMENTACIJA DOSTAVLIENA NA UVID:

lzvadak iz zemljiSne knjige
Prijepis posjedovnog lista Izvod

iz katastarskog plana

katastarska opdina: SKENDEROVCI katastarska Cestica: 329/1, 328, 321
zk izvadak broj: 21, 288 . . L.
- - opis nekretnine: kuca i dvor
broj poduloska: -

dozvole za
gradenje:

upis u z.k.
i katastar:

STATUS LEGALNOSTI:
Nije priloZzena dozvola Temeljem prilozenih dokaza

nepoznat je status zakonitosti

u skladu sa upisom u zemljiSne knjige
tereta nema

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi tri kuée od kojih su dvije "nabijace" u derutnom stanju. Sastoje se od vise
prostorija. OdrZavanje procjenjivane nekretnine je loSe - zaraslo i zapusteno. Okolne nekretnine
pretezno su Sumska zemljiSta. Predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao slabo pozeljnu. Na
udaljenosi cca 5 km su glavni gradski javni i drustveni sadrzaji. OneciS¢enje zraka je sukladno
ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa. Zvucno oneciséenje je u okvirima ocekivanog za
predmetno okruzenje. Moguénost nove gradnje na Siroj lokaciji je isklju¢ena. Omogudéen je
neposredan pristup na javnu povrsinu.
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Graficki prikaz lokacije;

Iapaan
Sembna
i
' L 4
# 7 o Sew oo e
> e
D:’lr}fd(
Badontan
nekretnina: KUCA | 329/1
godina procjene: 2024
godina izgradnje: 1950 katnost: prizemlje
rekonstrukcija: poloZaj: prizemlje
KONSTRUKCUA:
temelji: opeka medukatna konstr.: |drvena
nosiva konstrukcija: | opeka kroviste i pokrov: drveno crijep
ZAVRSNI RADOVI
procelje: devastiran obrada zidova: devastiran
obrada podova: zemljani obrada stropova: | devastiran
STOLARUJA:
unutarnja stolarija: | nema vidljiva ostakljenje: -
vanjska stolarija: nema vidljiva zaStita od sunca: -
INSTALACUE | PRIKUUCCI
vodovod: nema vidljiv elektricna energija:  |nema vidljiva
kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
telefon i internet: nema grijanje: nema vidljivo
dodatne instalacije: energetski certifikat: nema prilozen

Filicaie
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FOTODOKUMENTACIA:

OPIS NEKRETNINE

nekretnina: KUCA 328
godina procjene: 2024
godina izgradnje: 1950 katnost: prizemlje
rekonstrukcija: polozaj: prizemlje
KONSTRUKCUA:
temelji: opeka medukatna konstr.: |drvena
nosiva konstrukcija: | opeka kroviste i pokrov: drveno crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: devastiran obrada zidova: devastiran
obrada podova: zemljani obrada stropova: devastiran
STOLARUA:
unutarnja stolarija: | nema vidljiva ostakljenje: -
vanjska stolarija: nema vidljiva zaStita od sunca: -
INSTALACUE | PRIKUUCCI:
vodovod: nema vidljiv elektricna energija:  |nema vidljiva
kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
telefon i internet: nema grijanje: nema vidljivo

dodatne instalacije:

energetski certifikat:

nema priloZzen

27



FOTODOKUMENTACUA:

OPIS NEKRETNINE

nekretnina: ‘ 321
godina procjene: 2024
godina izgradnje: 2010 katnost: prizemlje
rekonstrukcija: polozaj: prizemlje
KONSTRUKCUA:
temelji: betonski medukatna konstr.: |fert
nosiva konstrukcija: | blok opeka kroviste i pokrov: drveno crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: neozbukano obrada zidova: -
obrada podova: - obrada stropova: -
STOLARUJA:
unutarnja stolarija: | drvena ostakljenje: izo
vanjska stolarija: drvena zastita od sunca: -
INSTALACUE | PRIKUUCCI:
vodovod: bunar ‘ elektricna energija: |ima
kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
telefon i internet: nema vidljiva grijanje: pedi kruto gorivo

dodatne instalacije:

energetski certifikat:

nema prilozen

FOTODOKUMENTACUA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povr§ina je preuzeta iz priloZenih podataka.

PODNA KORISNA
NEKRETNINA . KOEFICIJE VRIJEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?) NT NKP (m?)
kuéa - k.€.br. 329/1
kuc¢a 55,00 1,00 55,00 3,00
55,00 55,00
kuéa - k.¢.br. 328
kuca 25,00 1,00 25,00 3,00
25,00 25,00
kuéa - k.¢.br. 321
kuc¢a 70,00 1,00 70,00 3,00
70,00 70,00
ZEMLJISTA
zk. opéina i odjel zk.ul. zk.¢. Povrsina (M2)
Skenderovci, Pakrac 21 329/1 288
Skenderovci, Pakrac 21 328 363
Skenderovci, Pakrac 288 321 557

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

" . . Jedinica lokalne Katastarska Povrsina kuce Povrsina . . .
Dan vrednovanja Cjenovni blok NN = . = Namjena Opce stanje
samouprave Cestica (m?) okucnice (m?)
23.9.2024 Lipik - Sume Lipik 329/1 55,00 288,00 stambena derutno
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . . Jedinica lokalne | Jedini€éna cijena Povrsina kuce Povrsina . . .
# Cjenovni blok A A L. 5 Namjena Opce stanje
ugovora samouprave (€/m?) (m?) okuénice (m?)
1 17.7.2024 Lipik - Sume Lipik 87,50 80,00 1.018,00 stambena
2 29.1.2024 Lipik - Sume Lipik 136,36 110,00 1.435,00 stambena -
3 27.11.2023 Lipik - Sume Lipik 138,46 130,00 1.812,00 stambena
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
m Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini¢na cijena izjedna¢ena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 87,50 Lipik 97,719 1,000 87,50
2 136,36 Lipik 97,719 Lipik 97,72 1,000 136,36
3 138,46 Lipik 97,719 1,000 138,46
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . .
D ki B ki - .
o Jediniéna cijena predmetne kf:tu;n fod?:gla ;::Isll?lieai";a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjedna¢ena
(€/m?) nekretnine pop ynog pan dan vrednovanja faktor jedniéna cijena (€/m?)
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 87,50 17.7.2024 170,84 1,000 87,50
2 136,36 Ostalo 29.1.2024 170,84 170,84 1,000 136,36
3 138,46 27.11.2023 167,17 1,022 141,50
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine S Interkvalitativno
“ Jediniéna cijena . . . koef:jcli)jr;t izjednacena
(e/m?) Mikrolokacija Povrs’ma Povrsu.na Tipi nacin Ostalo biliezj jedini¢na cijena
kuée okuénice gradnje obiljezja (€m?)
1 87,50 1,08 94,50
= 1,00 - isto Al 1,20 - bolje b 0,90-losijle  [=¥ 1,00-isto = 1,00 - isto
2 136,36 . . . 1,02 139,09
=) 1,00 - isto il 1,20 - bolje ¥ 0,85 - losije =) 1,00 - isto =) 1,00 - isto
3 141,50 ) . . 1,02 144,33
=» 1,00 - isto A 1,20 - bolje ¥ 0,85 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto
STATISTICKA OBRADA
Relati A |
Jedini¢na cijena © atlv.no e u.tno Kontrola
# (€m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) panj
1 94,50 -25% 31,47 Zadov oljav a
2 139,09 10% 13,12 Zadov oljav a
3 144,33 15% 18,36 Zadov oljav a
125,97 prosjek 38,73 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
i 2:
Procijenjena Odstupanja (€/m®) -
jediniéna vrijednost i i inski Ukupna PCTEIENE
et Sfan]e i Grad'evmske Gradevms_kl Zastarjelost Nedovréenost | 0dstupanja (€/m?) | vrijednost (€/m?)
(€/m?) odrzavanja Stete popravci
125,97 Tl -10 Tl -10 Tl -10 il -10 il -10 -50 75,97
. Jedini¢na TrziSna
Nekretnina - Povrsi .
vrijednost (€/m?) Al () vrijednost (€)
Kucéa 75,97 55 4.179
Ukupno 4.179
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 4.180




OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

" . . Jedinica lokalne Katastarska Povrsina kuce Povrsina . . .
Dan vrednovanja Cjenovni blok . .. = . = Namjena Opce stanje
samouprave Cestica (m?) okucénice (m?)
23.9.2024 Lipik - Sume Lipik 328 25,00 363,00 stambena derutno
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . . Jedinica lokalne | Jedini€éna cijena Povrsina kuce Povrsina . . .
# Cjenovni blok A A L. 5 Namjena Opce stanje
ugovora samouprave (€/m?) (m?) okuénice (m?)
1 17.7.2024 Lipik - Sume Lipik 87,50 80,00 1.018,00 stambena
2 29.1.2024 Lipik - Sume Lipik 136,36 110,00 1.435,00 stambena -
3 27.11.2023 Lipik - Sume Lipik 138,46 130,00 1.812,00 stambena
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
m Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini¢na cijena izjedna¢ena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 87,50 Lipik 97,719 1,000 87,50
2 136,36 Lipik 97,719 Lipik 97,72 1,000 136,36
3 138,46 Lipik 97,719 1,000 138,46
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . .
D ki B ki - .
o Jediniéna cijena predmetne kf:tu;n fod?:gla ;::Isll?lieai";a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjedna¢ena
(€/m?) nekretnine pop ynog pan dan vrednovanja faktor jedniéna cijena (€/m?)
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 87,50 17.7.2024 170,84 1,000 87,50
2 136,36 Ostalo 29.1.2024 170,84 170,84 1,000 136,36
3 138,46 27.11.2023 167,17 1,022 141,50
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine S Interkvalitativno
“ Jediniéna cijena . . . koef:jcli)jr;t izjednacena
(€m? Mikrolokacija Povrs’ma Povrs!na Tipi na_cln ostalo e jediniéna cijena
kuée okuénice gradnje obiljezja (€m?)
1 87,50 1,26 110,25
= 1,00 - isto Al 1,40 - bolje b 0,90-losijle  [=¥ 1,00-isto = 1,00 - isto
2 136,36 . . . 1,19 162,27
=) 1,00 - isto il 1,40 - bolje ¥ 0,85 - losije =) 1,00 - isto =) 1,00 - isto
3 141,50 . . . 1,19 168,39
= 1,00 - isto At 1,40-bolie  |¥ 0,85-losije  |=» 1,00 -isto =) 1,00 - isto
STATISTICKA OBRADA
Relati A |
Jedini¢na cijena © atlv.no e u.tno Kontrola
# (€m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) panj
1 110,25 -25% 36,72 Zadov oljav a
2 162,27 10% 15,30 Zadov oljav a
3 168,39 15% 21,42 Zadov oljav a
146,97 prosjek 45,18 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
i 2:
Procijenjena Odstupanja (€/m®) -
jediniéna vrijednost f 0 L Ukupna Korigirana
(€/m?) stanje Gradevinske Gradevinski Zastarjelost Nedovrsenost | Odstupanja (€/m?) | vrijednost (€/m?)
odrzavanja Stete popravci
146,97 Tl -10 Tl -10 Tl -10 il -10 il -10 -50 96,97
. Jedini¢na TrziSna
Nekretnina - Povrsi .
vrijednost (€/m?) Al () vrijednost (€)
Kuca 96,97 25 2.424
Ukupno 2.424
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 2.420
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OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Kat'asta.rska Povrsmz: kuée P?v.rsma , Namjena Opée stanje
samouprave Cestica (m?) okuénice (m?)
23.9.2024 Lipik - Sume Lipik 321 70,00 557,00 stambena lose
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . . Jedinica lokalne | Jedini¢na cijena Povrsina kuée Povrsina ) . )
# Cjenovni blok 5 A - > Namjena Opce stanje
ugovora samouprave (€/m?) (m?) okuénice (m?)
1 17.7.2024 Lipik - Sume Lipik 87,50 80,00 1.018,00 stambena
2 29.1.2024 Lipik - Sume Lipik 136,36 110,00 1.435,00 stambena -
3 27.11.2023 Lipik - Sume Lipik 138,46 130,00 1.812,00 stambena -
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
# Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini€na cijena izjedna¢ena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 87,50 Lipik 97,719 1,000 87,50
2 136,36 Lipik 97,719 Lipik 97,72 1,000 136,36
3 138,46 Lipik 97,719 1,000 138,46
MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . .
Jediniéna cijena predmetne D sklapan]a Bazni indeks .na Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
# a . kupoprodajnog dan sklapanja R g . - 2
(€/m?) nekretnine X dan vrednovanja faktor jedni¢na cijena (€/m?)
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 87,50 17.7.2024 170,84 1,000 87,50
2 136,36 Ostalo 29.1.2024 170,84 170,84 1,000 136,36
3 138,46 27.11.2023 167,17 1,022 141,50
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine U . Interkvalitativho
# Jedini¢na cijena . . . koef'iJc'?";Int izjednacena
(€/m?) Mikrolokasiia Povrsina Povrsina Tip i naéin ostalo - ], jediniéna cijena
kuée okuénice gradnje obiljezja (€/m?)
1 87,50 . , , 1,14 99,75
=» 1,00 - isto il 1,20 - bolje ¥ 0,95 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto
2 136,36 . . . 1,08 147,27
=» 1,00 - isto i 1,20 - bolje ¥ 0,90 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto
3 141,50 1,08 152,82
= 1,00 - isto Al 1,20 - bolje b 0,90-Ilosijle  [=¥ 1,00-isto =) 1,00 - isto
STATISTICKA OBRADA
Jedini¢na cijena Relatlv_no Apsolu_tno Kontrola
# (€m?) odstupanje od odstupanje od odstupanja
prosjeka (%) prosjeka (€/m?)
1 99,75 -25% 33,53 Zadov oljav a
2 147,27 10% 13,99 Zadov oljav a
3 152,82 15% 19,54 Zadov oljav a
133,28 prosjek 41,25 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Odstupanja (€/m?) .
jediniéna vrijednost Ukupna Korigirana
Stanj Gradevinsk Gradevinski ) f i
s | oere | Cserret | stast | Nedovrionot |o%supana (6m) vrjeanost (em)
133,28 = 0 = 0 = 0 = 0 = 0 0 133,28
. Jedini¢na TrziSna
Nekretnina Si
vrijednost (€/m?) ReEhe () vrijednost (€)
Kuéa 133,28 70 9.330
Ukupno 9.330
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 9.330
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Fratedita naiena clenoineg Dok

Mazy stributa Vrednost atnbuts
1D 2% 2155462
olur pregeds 9. U8,
: ADA T
Vrsta nekredine m%m DA - DRTTEL KA
D P (P $341644
Wta Lgoveta D - R POPA0NAL
Datum prycq avidentrania ugavera u 240 u 15.08.204
Peurina u proimehs 1.018,00
Vrzedwest nelretrine (KN ML
Wriedest nalretnre (ELR) T30
Catum ugovera 1012024
POREZE:
» Pyamet pocjeie pladergu POV e
» Stops FOV-a (%) 35
« FOV ukdgaden v orkazano opent 3
« Dotrarie e
Stahus podatia FROVEDENA EVALLACTIA
Chenenm) biok LK - SUMVE

£ 15P - GOSPOCARSE SUME

D XC

Datum predecs
\reia nekretrine

0N (P

\rols ugovora

DN prveg Pvdarte s ugonera i 285 o
Poming u promety

VWiggdnost nexretne {K5)

Wigdreal neeretnne (EUR)

Catum Lgovara

POREZL:

= Promet pociiede pafanjy FOV 2
* Stopa POV-a (5%}

* 20 ukhuden u pokazany) Ojery
= Cporanje

o Status podatia
i Cenowri bick
Pretedits namjana genovnog bloka

Vrijednost atributa
wSH0e
3.023
STAMESUA 7GRADA - O3TTE J50A
KA ()
51134
KP - KLPOPRODATA
22020
1.435.0
113.017.50
13.000,00
7%.01. 2074

ne
25
N
=

FROVEDSNA EVALUACIIA
LIFLK - SUME
£15° - GOSFCDARSKE SVE

Mazrv atributa
1D &€
Catum pregeca

Wruta reks el

0PN FU)
Vrsta ugovare
Catum prvog evdenirams ugovors b 2K
Povrina upromaty
Vrpednost nekretyne (0
\rhednast nekretune {EUR)
Catum ugavees
POREZL:
» Promet podipede placanyy FUY-2
« Stopa POY-2 (%)
* PO widulan u prikazanaj ajeni
* Cplranje
Status podaths
Coenonr bl
Sretehls nampere geoemog Hoks

Vrijedmost atributa
2014541
)52
STOAMEENA 2GRADA -
CHITELISKA KUCA {06
si72312
P - NPCPRCDAIA
29,12, 20
Le1ce
135.621,00
8.000,00
21102
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Procjenjena trzi$na vrijednosti predmetnih nekretnina iznosi;

Nekretnina TrZisna
vrijednost
©

kuéa - k.¢.br. 329/1 4.180

kucéa - k.¢.br. 328 2.420

kuca - k.C.br. 321 9.330

TrziSna vrijednost (€) 15.930

Izradio; Tomislav Slunjski, mag.ing.aedif.
4.Procjena vrijednosti pokretnina

Pregled i vrednovanje svih dostupnih pokretnina je obavljeno;
Datum pregleda;  31.08.2024.god.
Datum vrednovanja; 31.08.2024.god

Metodologija rada;

Pribavljena je nabavna vrijednost istih, sli¢nih ili usporedivih strojeva i opreme (pokretnina).
Za odredivanje postene trziSne vrijednosti pokretnina, koristeni su podaci dostupni
od narucitelja procjene, proizvodaca, zastupnika predmetni pokretnina koji su
usporedivi s procjenjivanim, kao i vlastiti podaci prikupljeni tijekom pregleda pokretnina,
takoder i tijekom rada na sli¢nim poslovima, kao i podatci dostupni na internet portalima.
Dobivena nabavna vrijednost pokretnina na gore opisan na¢in, umanjena je za procijenjeni
postotak iskoriStenosti/istrosenosti, a prema za to relevantnim elementima.
IzvrSen je pregled dostupnih pokretnina, te je prema stvarnom stanju, procijenjena sadasnja
vrijednost svakog pojedinog predmeta procjene uzimajuci u obzir slijedece elemente:
- Nabavna vrijednost
- Godine upotrebe
- Opce stanje
- Nacini upotrebe
- Odrzavanje
Navedeni elementi su kvantificirani s odredenim postotkom, zbrojeni te je dobiven realni
postotak iskoriStenosti. Za dobiveni realni postotak iskoriStenosti, smanjena je nabavna vrijednost
i dobivena je trenutna vrijednost procjenjivanih pokretnina. Te su vrijednosti dodatno usporedene
sa trziSnim vrijednostima koristeéi se uglavnom internet portalima i korigirane su faktorom
ponude i potraznje. Faktor ponude i potraznje takoder ima vazan utjecaj na formiranje
procijenjene vrijednosti.
Direktna i / ili poredbena metoda procjenjivanja primjenjuje se kad nije moguce objektivno
utvrditi godinu proizvodnje, vrijeme eksploatacije i druge potrebne karakteristike (tehnicke) koje
su bitne za procjenu predmetnih pokretnina.




4.1. Procjena vrijednosti vozila Nissan x-trail

Vrsta Osobno vozilo

Marka, tip i model Nissan, x-trail,

V/rsta goriva Benzin - LPG

Datum prve registracije 02.02.2005

Broj $asije JN1TBNT3000013644

Boja Crna

Kw/km/ ccm® 121/163/ 2488

Stanje Rabljeno- automobil je u prosje¢nom stanju, uocena ostecenja
Godina proizvodnje 2005 prilog sl.37,38,39.,40.
Prometna dozvola Da u prilogu sl. 41

Ostala dokumentacija Uvjerenje o vlasnistvu vozila-CVH  prilog sl. 42

Automobil je u prosjecnom i ne voznom stanju, neregistriran, nemoze se upaliti, niti u¢i u vozilo
zbog ( osa, str§ljenova), unutrasnjost neodrzavana- vidljivo kroz staklo. prednja svjetla matirala,
nekoliko ogrebotina i oste¢enja na vanjskom izgledu, limariji i boji .

Orjentacijska novo nabavna vrijednost usporedivog vozila istih ili sli¢nih karakteristika

iznosi 39.065,35 Eur (s PDV-om)

NOVONABAVNA VRIJEDNOST VOZILA (s PDV-om) 39.065,35 eur
Nissan komcesionar — GT Automobili d.0.0 Zagreb- u prilogu sl. 43

Zastarjelost vozila; 0% 0,00eur
OSNOVICA ZA PROCJENU VOZILA (s PDV-om): 39.065,35 eur

AMORTIZACIA

Prema starosti vozila 90%
Datum prve registracije;02.02.2005
Datum prve registracije u RH; 25.01.2019
Starost vozila; 19 god.

Odstupanje od prijedenih kilometara od prosjeka; 0,0%
Prijedeno km;
Prosjek prijedenih km;
Vise/manje km od prosjeka;

Na opce stanje; 2,0%
Na investicijsko ulaganje; 0,0%
Na uvjete eksploatacije, 0,0%
Na redovito odrzavanje 0,0%
Na ponudu i potraznju trziSta 2,0%
UKUPNO AMORTIZACIJA 94,00%

PROCJENJENA VRIJEDNOST VOZILA —(s PDV-om) | 2.343,92 eur




4.2. Procjena vrijednosti traktora IMT 533

Podsjetimo, IMT je osnovan 1947. godine kao Metalski zavod "Aleksandar Rankovic¢", a 1954.
godine preuzima dana$nje ime. Ubrzo nakon toga otkupljuju se licence za Ferguson i krec¢e procvat

proizvodnje. Imt traktori nisu zastupljeni na trzi$tu RH, i nemamo njihovu cijenu, upotrijebit ¢emo

novonabavnu cijenu traktora istih ili slicnih karakteristika.

Vrsta pokretnine/stroja Traktor

Marka, tip | model Imt 533- bez kabine

Broj Sasije 38639

Godina proizvodnje 1979

Vrsta goriva dizel

Radni obujam motora (cm3) | 2360

Snaga motora (kW) 26 kw

Boja traktora Crvena prilog sl. 44., 45., 46., 47.,
Prometna dozvola Ne

Ostala dokumentacija Kupoprodajni ugovor, u prilogu sl. br. 48

Traktor je u prosje¢nom i voznom stanju, motor je startan-radi, neregistriran, elektroinstalacije
U losem stanju. Traktor nema kabinu, ima kompresor za zrak, gume prosjecne

nekoliko ogrebotina i ostecenja na vanjskom izgledu, limariji i boji .
Orjentacijska novo nabavna vrijednost usporedivog traktora istih ili sli¢nih karakteristika
iznosi 33.000,00Eur (s PDV-om).

ORJENTACIJSKA NOVONABAVNA VRIJEDNOST (s PDV-om):
Top Agro d.o.o Osijek — prilog 33.000,00 Eur
Zastarjelost tipa: | 0% 0,00 eur
OSNOVICA ZA IZRACUN VRIJEDNOSTI TRAKTORA
(s PDV-om): 33.000,00 Eur
AMORTIZACIA
Godina proizvodnje: 1979
VREMENSKA — Godina obracuna: 2024
amortizacija traktora Starost traktora: 45 900 %
Vremenska-amortizacija; ukupno: -7
Opce stanje traktora: 3,0 %
ISPRAVAK Investicijsko ulaganje: 0,0 %
VRIJEDNOSTI Nacin/uvjeti eksploatacije: 0,0 %
Ponuda i potraznja: 2,0 %
UKUPNO 95,0 %
PROCJENA VRIJEDNOSTI TRAKTORA IMT 533 - (s PDV-om) : 1.650,00 Eur

36



5. Nalaz i miSljenje

Svrha procjene je iznoSenje misljenja o postenoj trziSnoj vrijednosti predmetnih nekretnina i
pokretnina, imajuéi u vidu odnose trenutnog stanja na trzistu nekretnina i pokretnina, utvrdena je
prometno- trziSna vrijednost predmetnih nekretnina i pokretnina kako slijedi;

PROCJENJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH POVRSINA
k.o op¢ina zk.ul. zk.C. Oznaka zemljista Povrsina Cijena Vrijednost poljop.
(m2) eur/m2 Zemljista (Eur)
Skenderovci 231 302 ORANICA OGRADA U 9671 0,21 2.030,91
TOPOLI
Skenderovci 288 298/2 LIVADA KOMAREVAC U 7492 0,21 1.573,32
TOPOLI
300/2 ORANICA JARCISTE U 4787 0,21 1.005,27
TOPOLI
319 ORANICA OGRADA U 14872 0,21 3.123,12
TOPOLI
320 VRT SUIVIK U SELU 5514 0,21 1.157,94
356/2 ORANICA PARLOK U 885 0,21 185,85
TOPOLI
394 PASNJAK BRDO U TOPOLI 2021 0,21 424,41
395 ORANICA BRDO U TOPOLI 1507 0,21 316,47
Skenderovci 21 245/2 ORANICA DOL U TOPOLI 3611 0,21 758,31
313/2 ORANICA JARCISTE TOPOLI 7380 0,21 1.549,80
326/4 ORANICA OGRADA U 4258 0,21 894,18
TOPOLI
327/3 VRT SUIVIK U SELU 1906 0,21 400,26
330/1 VOCNJAK SUIVIK 1651 0,21 346,71
331/1 ORANICA SIBOVI U TOPOLI 4197 0,21 881,37
UKUPNO; 69.752
14.647,92(€)

Procijenjena vrijednost Sume i Sumskoq zemljista

k.o. opéina zk.ul. |zk.¢. Kultura PovrSina|  Vrijednost Sume i
(m2) Sumskog Zemljista  (€)
Skenderovci 24 937/1 |Suma vjenac u klekovcu 2057
3.071,02
288 (299 Suma komarevac u topoli 5751
10.504,10
21 904/1 Suma paljevina u klikovcu 2453
3.662,23
UKUPNO: 10.261 17.197,35 (€)
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Nekretnina-kuéa i dvoriste

TrziSna
vrijednost (€)

kuéa - k.¢.br. 329/1 4,180
kuéa - k.&.br. 328 2.420
kuéa - k.&.br. 321 9.330
TrziSna vrijednost (€) 15.930 (€)

Procjena vriednosti pokretnina

Nissan x-trail - 2005 godina 2.343,92 (€)
Traktor IMT 533 — 1979 godina 1.650,00 (€)
Ukupna procijenjena trzisna vrijednost (€) 3.993,92 (€)

Osijek, 27.09.2024.god.

Izradio;

Mr.sc.Branko Suci¢ dipl.ing.poljop.
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6. Prilozi

6.1Fotodokumentacija procjenjivane nekretnine -izvor vlastiti

S5 sl.6
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HEPUBLIKA HHRVATSIKA

Contur 2o vorlla Hevaivke o.d,
NUEANICA ZA TEHMNICKE FMILGLED VOZILA
A0 OV TP TR ROOREIINC

ONLIIIE, Deinshn 123

BELARAL GOV A0 01N N4

UM AR ETON 126/ TR 24 2

e e e VB AN M 10

CVEENTP "HEUROOSIIHKY e 2ahiyov

LADUA SIMUNOVIC, O O43KS 409044

IVANA GUNDULICA 30, 11000 OSLIK

o osnova Slanka 159 Zakonn o opdem upravoom tupku (NN b, 47/09 1 110721, {2 sluzbene
ovidencije Ministarstva unutaragih portove Republike Hevatuko ledajo:

UVIKRENIE O VLASNISTVU VOZILA

Proman slurbieno) evidenolll ropintracije vestovivily vorila
PERMAKULTURA ZEATNA JUTRA 1,00, OI 675062 1H030, ZONA MALIL FIOVILEZDIE S |, PAKRAC
N dan EL06.2024, evidentivan o jo koo viasnik vorila:
CNEL s NTRSAN XSTHALL
Hodina profevedige 2008, beog Ao SN ETINTAOUIO L Andd,
o eninks DIASITOA, dutiim odinve 06 02 2022 NEMA THRITA

Mvihia bedavanie uviorvins Za potiebe sirmnke

MHFERENT ZA PONLOVE MECGIHTIACTIE VORILA.
BARA KIKATINA

.-l'u wapisnr opOrvicaSian
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NISSAN KOMERCIJALNA PONUDA

\_/ 8r.1257/2024
izdata 21.09.2024, vazi do 24.09.2026

KUPAC PRODAVAC - KONCESIONAR

INFO INFO GT Automobili d.o.o. ZAGREB

BETINSKA 1,10000 ZAGREB BETINSKA 1, 10010 ZAGREB
Porezni broj/0I8: HR28109710643
2Ziro raéun:

OPIS VOZILA

HRO8239000T1198010284 HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d.
HR6924070001100453044 OTP BANK
Prodavac: Kresimir Pavidic
0916227 253, 385916227253
kresimir@gt-automobilLhr

Marka: NISSAN
Inadica: Acenta M-CVT 1.5 163 CVT 2wD
Unutradnjost: Crna
Corivo: Benzin, blagi hibrid
Snaga: 120 kw
Sasija: JNIT33TC5U0011466

Model: X=TRAIL
Boja: Siva (KAD)
Tip: Osobno vozilo
Zapremnina: 1498 ccm
Brojvrata: 5
Godina proizvodnje: 2024

Cijena bez PDV-a PDV Cijena s PDV-om
Osnovna cijena 37.000,00 EUR
OPCUE
Boja Siva 600,00 EUR
Crma 0,00 EUR
Paket COMFORT 1.200,00 EUR
Ukupno opcije 1.800,00 EUR
SAZETAK
Ukupna cijena 38.800,00 EUR
Popust -1.500,00 EUR
Neto cijena 29.840,00 EUR 7.460,00 EUR 37.300,00 EUR
Tro3arina (Emisija CO,: 157 g/km) 1.765,35 EUR
Za placanje 39.065,35 EUR

OVO NUE FISKALIZIRANI RACUN

Napomena:

U CUENU VOZILA UKLJUCENI SU SET TEPIHA | SET OBVEZNE OPREME.

VOZILO NA LAGERU TRGOVCA

Ponudeno vozilo bit ce opremljeno jednom od ovih identifikaciiskih oznaka tipa guma: 339109. Zbog nasih proizvodnih
ograni¢enja | ograni¢enja nasih dobavijada, konafna identifikacijska oznaka tipa guma ugradenih u ovo vozilo bit ce
potvrdena tek u kasnoj fazi postupka isporuke vozila.

U tehnickoj dokumentacijl navedene karakteristike mase vozila su informativne (tezina, nosivost...). Za toéne podatke obratite

se svojem prodajnom savjetniku.

Cjenik vozila NCROD21023

GT Automobili do.0. ZAGREB, BETINSKA 1, 10010 ZAGREB
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TOP AGRO duo.o,
Top Agro d.o.o. B LB Mandion 111, 81000 Osyen
OV AR 70001004
- - @ity 0 A o ot :mr: e
LU ¥ L] -y RO
DIEcs woswi (CMIS <oP AG

PONUDA Br. 668/2024
Datum: 26 .00 2024

Kupac:
Nazlv.  BRANKO SUGIC

Podacl o stroju:

Vista stroja. TRAKTOR - NOVO
Marka, tip | model. MASSEY FERGUSON 1730
Boja: CRVENA

TEHNICKE SPECIFIKACIUE

Snaga motora 40 K9

A clhindra

Qbujam motora 1025 cem
Hpremnlk goriva B8 Iitara
Hidrostataki mjenjad, d raspons

2 hidraulit ke spojke

Sjedalo s mehanié kim amortizerom
Fiksnn upravijadka osovina
Kardansko vratilo B40/840F okr/min
Prodnl kKiin za vutu

Gume

Prodnje 714

SiraZnje 9.6 . 24

Agri gume

Cljena stroja: 26.400,00 ¢
Kolléina: 1
Ukupne bez PDV-a: 26.400,00 €
POV 6.800,00 ¢
Svekupno: 23.000,00 ¢

6.2. Zemljisni izvadak

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAKRAC
Stanje na dan: 08,06.2024, 11:27 Verhciranl ZiK uloZak

Katastarska opdina: 322067, SKENDEROVC! Broj) ZK ulotka: 24

Bro) zadnjeg dnevnika: Z-3373/2016
Aktivhe plombe
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | ¥eMUista Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro | éhv m2
0.-320)
1. 0371 SUMA VJENAC U KLEKOVCU 672
UKUPNO: 672
Viastovnica
Rbr. Sadria) upisa [anjcdbn

3. Viasniéki dio: 1/1

PERMAKULTURA ZLATNA JUTRA D.O.O, U STECAJU, OIB: 67506218030, ZONA MALE PRIVREDE
5, 34850 PAKRAC

c
Teretovnica
Rrbr, | sadrzaj upisa 1znos |Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj Izvadak odgovara stanju zemijidne knjige na datum 08.08,2024,



- NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLI‘;(.A ::RVATSKA

Opcinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL PAKRAC
Stanje na dan: 08.05.2024. 11:27 verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322087, SKENDEROVCI Broj ZK uloska: 21
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3257/2017

Aktivee plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ZONIR Oznaka zemljista Primjedba
ée(::::e) jutro | éhv m2
1. [2452  |ORANICA DOL U TOPOLI 1004
2. [3132  |ORANICA JARCISTE U TOPOLI 1| 452
3. [326/4 | ORANICA OGRADA U TOPOLI 1184
4. 32713 |VRTSLJIVIK U SELU 530
5. 328 |KUGA | DVORISTE U SELU 101
6. 32911  |KUCA | DVORISTE 80
7. 33011 |VOCNJAK SLJIVIK 459
8. 2311  |ORANICA SIBOVI U TOPOLI 1167
9. 90411  [SUMA PALJEVINA U KLIKOVCU | es2
} |UKUPNO: 1| 5669
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadr¥aj upisa |Primjedba

2. Viasnicki dio: 111

PERMAKULTURA ZLATNA JUTRA D.0.0. U STECAJU, OIB: 67506218030, ZONA MALE PRIVREDE
5, 34550 PAKRAC

C
Teretovnica

Rbr. ] Sadrzaj upisa I Iznos lPrimjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.05.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak idatum i vrijeme zrade) 08.05.2024. 11:31:28 Stanica’ 1

51



- NESLUZBENA KOPIJA
REPUBL;I‘(.IA ::RVATSKA

Opcinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL PAKRAC
Stanje na dan: 08.05.2024. 11:27 verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 322087, SKENDEROVCI Bro| ZK uloska: 288

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3373/2016
Aktivee plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. 28R Oznaka zemljista Primjedba
be{::;e) jutro | €hv m2

1. 20872 [LIVADA KOMAREVAC U TOPOLI 1| 482
2. |299 |SUMA KOMAREVAC U TOPOLI 1599
3. 13002 |ORANICA JARCISTE U TOPOLI 1331
4. |19 ORANICA OGRADA U TOPOLI 2| 25
5. |320 IVRT SLJIVIK U SELU 1533
6 a2 KUGA, DVORISTE | GOSPODARSKA ZGRADA U SELU 155
7. |366/2 | ORANICA PARLOK U TOPOLI 246
8. 294 PASNJAK BRDO U TOPOLI 562
) Tsss ]ORANICA BRDO U TOPOLI T 419

} |UKUPNO: 3| 7263

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadr3aj upisa |Primjedba

3. Viasnicki dio: 111

PERMAKULTURA ZLATNA JUTRA D.0.0. U STECAJU, OIB: 67506218030, ZONA MALE PRIVREDE
5, 34550 PAKRAC

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
| I [Primj

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.05.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak idatum i vrijeme zrade) 08.05.2024. 11:32:22 Stranica! 1
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'ﬁ}“ NESLUZBENA KOPIJA

1-7

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAKRAC
Stanje na dan: 08.05.2024. 11:27 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 322067, SKENDEROVCI Broj ZK uloska: 231

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3373/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bn_:?j_ Povrsina

Rbr. "'E“:'J{s“ Oznaka zemljista i Primjedba

_ (kat. jutro | éhv m2

cestice)
1. 302 ORANICA OGRADA U TOPOLI 1| 1088

UKUPNO: 1| 1089
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 11

PERMAKULTURA ZLATNA JUTRA D.0.0. U STECAJU, OIB: 67506218030, ZONA MALE PRIVREDE
5, 34550 PAKRAC

[ 04
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.05.2024.
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